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< Riksbyggen

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2025-07-01 till 2026-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvalta
hus i Orebro kommun och att &t medlemmarna upplata ligenheter med nyttjanderitt. Foreningen har sitt site i
Orebro kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2025-11-24 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Carina Laurin Stensson Ordférande t o m juni 2026 (avliden)
Lars-Goran Jobo
Jonas Toérnqvist

Gordana Dzever Vice ordférande
Margareta Lilja

Jimmy Sander

Max Larsson Ledamot Orebro kommun

Suppleanter:
Eva-Britt Ullenius

Goran Hiilphers Sekreterare
Jonatan Persson

Mandatperioden gar ut for foljande personer vid kommande ordinarie féreningsstimma: Jonas Tornqvist, Lars-Goran
Jobo, Gordana Dzever, Eva-Britt Ullenius, Jonatan Persson.

Revisorer:

Magnus Gustafsson Auktoriserad revisor

Johan Sverker Foreningsrevisor

Omar Chatila Foreningsrevisor, suppleant
Valberedning:

Peder Jensen, Goéran von Ahn och Sylvia Melin.

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 12 protokollférda ordinarie styrelsemdten samt ett konstituerande mote.

FASTIGHETS- OCH LAGENHETSFORDELNING

Fastighetsbeteckning 4r Orebro Gillet 17, byggar 1984, byggherre Riksbyggen med BPA som entreprendr. Féreningen
frikopte Orebro Gillet tomt nr 17 under viren 2018. Fastigheten bestér av sju huskroppar med 174 ligenheter. 31
lagenheter Ags av Orebro kommun samt gemensamhetslokalen Triffpunkt Gillet. I killlaren finns garage for 54 bilar och
3 motorcyklar.

2| ARSREDOVISNING BRF il Qracnr: 7464148885 )1 5557500205322

Signerat LGJ, GD, ML, JT, JS1, MG, JS2, ML2



< Riksbyggen

Ligenhetsfordelning
9 1 rum och kok

79 2 rum och kok
54 3 rum och kok
20 4 rum och kok
10 5 rum och kok
2 6 rum och kok

Léagenhetsyta: 12 978,5 kvm. Tréaffpunkt Gillet 236,5 kvm. Totalt 13 215 kvm. Féreningen har dven hyresréttslokaler
med en totalyta pa 335 kvm.

Utdver tvittstuga i varje trapphus finns grovtvittstuga, bastu, triningslokal, samt en gistldgenhet i kéllaren pa Gamla
Gatan 15.

FASTIGHETSFORVALTNING

Fastighetsforvaltare under verksamhetsaret har varit Riksbyggen. De har hand om all teknisk och ekonomisk férvaltning
samt lokalvard av gemensamhetsutrymmen. Dérutdver har foreningen under aret haft andra samarbetspartner nér det
géller forvaltningen av foreningen och fastigheten samt gard.

Forsdkring
Fastigheten har varit fullvirdesforsikrad genom Lansforsékringar. Forsakringen tdcker bland annat skador pa
fastigheten och ansvarsforsakring for styrelsen.

EKONOMI

Manadsavgiften har 6kat med 4,2 % fran 2026-01-01. Styrelsen har beslutat om 6kade arsavgifter med 4 % fr o m 2027-
01-01. Fran och med 2009-07-01 ingér forutom vérme och vatten dven hushéllselen samt tv och bredband. Sedan
augusti -22 ingar dven bostadstilldgget i gillande forsdkring. Foreningens ekonomi &r i god balans.

LAGENHETERNA

Avségelser
Ingen ldgenhet har atergatt till foreningen under verksamhetsaret.

Ligenhetsoverlatelser och medlemmar

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 202 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 201 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 13 st.).
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Forséljningspriser
De genomsnittliga forséljningspriserna under aren framgar av f6ljande:

Bokforingsar Pris/kvm.kr
1984/1985 468
1994/1995 1197
2004/2005 5921
2014/2015 23253
2015/2016 24112
2016/2017 28 815
2017/2018 25 400
2018/2019 25 467
2019/2020 26 506
2020/2021 27 894
2021/2022 30 703
2022/2023 27 692
2023/2024 26 457
2024/2025 28 377

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har en underhallsplan. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1
065 tkr och planerat underhall for 738 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 81307
Installationer 216 339
Huskropp utvindigt 653 906
SLUTORD

Styrelsen ansvarar for att sdkerstélla en langsiktigt hallbar forvaltning av foreningens fastighet. Genom vért avtal med
Riksbyggen far foreningen tillgang till teknisk, ekonomisk och administrativ expertis, medan styrelsen utdvar det
overgripande ansvaret, fattar beslut och foljer upp att forvaltningen utfors enligt foreningens méal och riktlinjer.

Vér vision 4r att fastigheten ska forvaltas med fokus pa ekologisk, ekonomisk och social héllbarhet. Detta innebér att
dagens behov ska tillgodoses utan att &ventyra kommande generationers mojligheter. En trygg, vilskott och trivsam
boendemiljo &r en central del av detta arbete.

Som bostadsrittshavare ar varje medlem indirekt deldgare i foreningens tillgdngar och skulder, vilket innebér bade
rittigheter och skyldigheter enligt stadgarna. Ansvarstagandet omfattar inte bara den egna lagenheten utan dven
fastigheten och dess narmilj6.

Styrelsen verkar for att Brf Gillet ska priglas av delaktighet och god grannsédmja. En positiv och engagerad
foreningskultur bidrar till att stirka bade trivsel och langsiktig vardeutveckling.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025/2026  2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning* 11616 11 208 10 788 10 385 10 165
Resultat efter finansiella poster* 886 991 784 4 802 1631
Soliditet %* 40 40 38 38 35
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 94 95 91 94 95
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 836 804 778 748 730
Energikostnad kr/kvm* 209 201 207 188 170
Sparande kr/kvm* 229 221 269 505 228
Skuldsittning kr/kvm* 6230 6407 6 658 6798 7055
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 6388 6 569 6 826 6970 7 233
Réntekénslighet %* 7,6 8,2 8,8 9,3 9,9

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.
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Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond fond resultat

Belopp vid arets bérjan 30 276 752 6 783 097 16 067 158 991 000

Disposition enl. arsstammobeslut 991 000 -991 000

Reservering underhallsfond 1 256 000 -1 256 000

lanspraktagande av

underhallsfond -738 013 738 013

Arets resultat 886 317

Vid arets slut 30 276 752 7 301 084 16 540 171 886 317

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Auvsittning till underhallsfond
lansprakstagande av underhallsfond
Att balansera i ny rakning

Summa

16 540 171
886 317

17 426 488

3723 000
-951 552
14 655 040

17 426 488

Avsittning till och uttag ur underhallsfonden gérs under ndstkommande rikenskapsar, dvs samma ar som arsstimman
beslutar om detta. Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-07-01 2024-07-01
Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 615 561 11 207 830
Ovriga rorelseintikter Not 3 135 474 9943
Summa rorelseintikter 11 751 035 11 217 773
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 180 509 -6 573970
Ovriga externa kostnader Not 5 —624 907 —649 699
Personalkostnader —191 188 —185 672
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —1269 212 —1269212
Summa rorelsekostnader —9 265 816 —8 678 553
Rérelseresultat 2 485218 2539 220
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 365210 41 551
Réntekostnader och liknande resultatposter -1964 112 -1589 771
Summa finansiella poster -1 598 902 —1 548 220
Resultat efter finansiella poster 886 317 991 000
Arets resultat 886 317 991 000
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Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 6 137 714 938 138 984 150
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 137 714 938 138 984 150

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 5000 5000
Andra langfristiga fordringar Not 7 1499 997 1999 996
Summa finansiella anliggningstillgangar 1504 997 2 004 996
Summa anliggningstillgingar 139 219 935 140 989 146

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 20
Ovriga fordringar 855999 739
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 263 532 268 383
Summa kortfristiga fordringar 1119 555 269 142
Kassa och bank

Kassa och bank 5782343 6203 264
Summa kassa och bank 5782 343 6203 264
Summa omsittningstillgangar 6901 898 6 472 405
Summa tillgdngar 146 121 833 147 461 551
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Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4293 896 4293 896
Uppskrivningsfond 30276 752 30276 752
Fond for yttre underhall 7301084 6 783 097
Summa bundet eget kapital 41 871 732 41 353 745
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 540 171 16 067 158
Arets resultat 886317 991 000
Summa fritt eget kapital 17 426 488 17 058 158
Summa eget kapital 59 298 220 58 411 903
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 63 011 204 53411204
Summa langfristiga skulder 63 011 204 53 411 204
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 21 400 000 33 400 000
Leverantorsskulder 609 271 427971
Skatteskulder 20395 22 561
Ovriga skulder 316 931 293 563
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1465 812 1494 350
Summa kortfristiga skulder 23 812 409 35638 444
Summa eget kapital och skulder 146 121 833 147 461 551
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2026 2024/2025
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 584 532 2539220
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1269212 1269212

3 853 744 3 808 432

Erhéllen rénta 373767 35768
Erlagd rianta —1964 112 —1 482 488
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —858 971 —15071

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 74 651 416 409
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1479 080 2763 050
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 499 999 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 499 999 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 400 000 —3 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 400 000 -3 400 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —420 921 —636 950
Likvida medel vid arets borjan 6203 264 6840214
Likvida medel vid arets slut 5782343 6203 264
Kassa och Bank BR 5782343 6203 264

10] ARSREDOVISNING BRF Gilet Oraunc: TAGAIE908 11 557500205322

Signerat LGJ, GD, ML, JT, JS1, MG, JS2, ML2



< Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivning
Byggnader Linjar 1,5 %
Markanldggningar Linjér 5%

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Arsavgifter, bostider 10 807 140 10 390 883
Arsavgifter, lokaler 241 792 232 484
Hyror, bostédder 4800 4800
Hyror, lokaler 153 102 156 914
Hyror, garage 357972 344 693
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —46 522 =7 056
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =503
Ovriga lokalintikter 28 500 30 300
Ovriga avgifter 2125 0
Ovriga ersittningar 66 662 55335
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 —20
Summa nettoomsittning 11 615 561 11 207 830
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Ovriga rorelseintikter 3240 9943
Forsakringsersittningar 132 234 0
Summa ovriga rorelseintakter 135 474 9943
Not 4 Driftskostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Underhall —951 552 —738 013
Reparationer —1 116 858 —1 065 386
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —359 516 —342 826
Samfillighetsavgifter —40 800 —48 450
Forsdkringspremier —221 344 —218 370
Kabel- och digital-TV —359 163 -358 114
Systematiskt brandskyddsarbete —21 540 —14 988
Serviceavtal —67 897 —36 326
Obligatoriska besiktningar —149 134 —40 584
Bevakningskostnader =70 623 =73 589
Ovriga utgifter, kopta tjanster —4 560 —4 560
Sno- och halkbekdmpning —63 300 -34719
Forbrukningsinventarier —54 675 —53 380
Vatten —521 652 —385 439
Fastighetsel —-1114 518 —1238 691
Uppvéarmning —1194 797 —1 105431
Sophantering och atervinning —323 991 —298 258
Forvaltningsarvode drift =544 590 —516 846
Summa driftskostnader -7 180 509 -6 573 970
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Forvaltningsarvode administration —382 489 —367 542
Arvode, yrkesrevisorer —19 063 -18 125
Ovriga forsdljningskostnader —4 262 0
Ovriga forvaltningskostnader —83 858 —98 423
Kreditupplysningar —6 459 -2 009
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —38 046 —38 208
Kontorsmateriel —29 802 —20 938
Medlems- och foreningsavgifter -8 790 -9 770
Bankkostnader -8 269 -9512
Advokat och réttegangskostnader —40 625 —84 032
Ovriga externa kostnader -3 244 -1 140
Summa 6vriga externa kostnader -624 907 -649 699
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2026-06-30 2025-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 81280 794 81 280 794
Mark 89 885 000 89 885 000
Markanldggning 1 000 000 1 000 000

172 165 794 172 165 794

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -32 281 645 -31 062 433
Markanldggningar -900 000 -850 000

-33 181 645 -31912433
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1219212 -1219212
Arets avskrivning markanliggningar =50 000 =50 000

-1269 212 =-1269 212
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —34 450 857 -33 181 645
Restvirde enligt plan vid arets slut 138 984 150
Varav
Byggnader 471779 937 48 999 150
Mark 89 885 000 89 885 000
Markanldggningar 50 000 100 000
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Totalt taxeringsvarde 252 285 000 252 285 000
varav byggnader 169 577 000 169 577 000
varav mark 82 708 000 82 708 000
Not 7 Andra langfristiga fordringar

2026-06-30 2025-06-30
Andra langfristiga fordringar 1499 997 1 999 996
Summa andra langfristiga fordringar 1499 997 1999 996
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2026-06-30 2025-06-30
Inteckningslan 84 411 204 86 811204
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1400 000 -1 400 000
Nista ars omforhandling pa skulder till kreditinstitut -20 000 000 -32 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 63 011 204 53 411 204

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,01% 2026-03-30 18 000 000,00 —18 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2026-09-30 0,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2027-03-01 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,67% 2028-03-30 5425 000,00 0,00 700 000,00 4725 000,00
STADSHYPOTEK 4,17% 2028-06-30 4 600 000,00 0,00 700 000,00 3900 000,00
STADSHYPOTEK 2,59% 2028-09-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2029-09-30 14 786 204,00 0,00 0,00 14 786 204,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2030-09-30 14 000 000,00 0,00 1000 000,00 13 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,53% 2031-03-30 0,00 14 000 000,00 0,00 14 000 000,00
Summa 86 811 204,00 0,00 2400 000,00 84 411 204,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 400 000 kr och omsétta 20 000 000 kr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi 1dn som omsitts inom ett ar efter bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga lanen under kommande ar.

Not 8 Stallda sakerheter

2026-06-30

2025-06-30
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gillet, org.nr 716411-5904.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gillet fér rékenskapsaret 2025-07-01 till 2026-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2026 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar
Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god

revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Gillet for
rakenskapsaret 2025-07-01 till 2026-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6pande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhéallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskoga den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Magnus Gustafsson Johan Sverker
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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