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Styrelsen for Bostadsidtisforeningen

m o UL . T s
Forvaltningsberattelse i oo

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvalta
hus i Orebro kommun och att 4 medlemmarna uppléta ligenheter med nyttjandertt. Féreningen har sitt site i
Orebro kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2024-11-25 haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter:

Carina Laurin Stensson Ordforande

Lars-Goran J6bo Vice ordférande

Jonas Térnqvist

Gordana Dzever Vice sekreterare
Margareta Lilja

Marie Karlsson

Max Larsson Ledamot Orebro kommun

Suppleanter:
Eva-Britt Ullenius

Géran Hiilphers Sekreterare
Jimmy Sander
Jonatan Persson

Mandatperioden gér ut for foljande personer vid kommande ordinarie féreningsstimma: Margareta Lilja, Marie
Karlsson, Géran Hiilphers och Jimmy Sander.

Revisorer:

Magnus Gustafsson Auktoriserad revisor

Séren Johansson Foreningsrevisor

Omar Chatila Foreningsrevisor, suppleant
Valberedning:

Peder Jensen, Géran von Ahrn och Sylvia Melin.

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetséret avhallit 11 protokollfrda ordinarie styrelsemdten samt ett konstituerande mote.

FASTIGHETS- OCH LAGENHETSFORDELNING

Fastighetsbeteckning #r Orebro Gillet 17, byggar 1984, byggherre Riksbyggen med BPA som entreprendr. Foreningen
frikpte Orebro Gillet tomt nr 17 under varen 2018. Fastigheten bestar av sju huskroppar med 174 l4genheter. 31
ligenheter dgs av Orebro kommun samt gemensamhetslokalen Tréffpunkt Gillet. I kéllaren finns garage for 56 bilar och
3 motorcyklar.
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Ligenhetsfordelning

9 1 rum och kok
79 2 rum och kok
54 3 rum och kdk
20 4 rum och kok
10 5 rum och kdk
2 6 rum och kok

Ligenhetsyta: 12 978,5 kvm. Traffpunkt Gillet 236,5 kvm. Totalt 13 215 kvm. Féreningen har dven hyresrittslokaler
med en totalyta pa 335 kvmn.

Utdver tvittstuga i varje trapphus finns grovtvittstuga, bastu, triningslokal, samt en géstldgenhet i killaren pd Gamla
Gatan 15.

FASTIGHETSFORVALTNING

Fastighetsfrvaltare under verksamhetsret har varit Riksbyggen. De har hand om all teknisk och ekonomisk forvaltning
samt lokalvérd av gemensamhetsutrymmen. Darutdver har foreningen under dret haft andra samarbetspartner nér det
giller forvaltningen av foreningen och fastigheten samt gérd.

Forsakring
Fastigheten har varit fullvirdesforsikrad genom Lansforsakringar. Forsdkringen tacker bland annat skador pd
fastigheten och ansvarsforsikring for styrelsen.

EKONOMI

Manadsavgiften har 6kat med 3,8 % fran 2025-01-01. Styrelsen har beslutat om Skade arsavgifter med 4,2 % fr o m
2026-01-01. Fran och med 2009-07-01 ingar férutom virme och vatten dven hushallselen samt tv och bredband. Sedan
augusti -22 ingr #ven bostadstilldgget i géllande frsikring. Féreningens ekonomi &r i god balans.

LAGENHETERNA

Avsigelser
Ingen ldgenhet har atergatt till foreningen under verksamhetsaret.

Ligenhetsoverlételser och medlemmar

Samtliga ligenheter har haft bostadsrittshavare. Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 207
personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till 17 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 22 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 202 personer.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ér 5 st.).
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Forsiljningspriser
De genomsnittliga forséljningspriserna under aren framgér av foljande:

Bokforingsér Pris/kvm.kr
1984/1985 468
1994/1995 1197
2004/2005 5921
2014/2015 23253
2015/2016 24 112
2016/2017 28 815
2017/2018 25 400
2018/2019 25 467
2019/2020 26 506
2020/2021 27 894
2021/2022 30703
2022/2023 27 692
2023/2024 26 457
2024/2025 28 377

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har en underhllsplan. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1
065 tkr och planerat underhall for 738 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda
underhall”.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 105 181
Installationer (fliktbyte, mm) 585 581
Huskropp utvéndigt (dorrstdngare) 47250
SLUTORD

Styrelsens frimsta uppgift r att se till att fastigheten halls i gott skick. Vér vision &r att verka for en léngsiktigt héllbar
fastighetsforvaltning for att frimja ekologisk, ekonomisk och social héllbarhet. Visionen dr férankrad i en definition av
héllbarhet om ansvarstagande att tillfredsstélla dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att
tillfredsstilla sina behov. Men det #r ocksa viktigt med en god miljd sévél ute som inne samt trivsel i foreningen.
Styrelsen arbetar dirfor kontinuerligt med att forsdka hdja kvaliteten pé fastigheten bade invéndigt och utvindigt samt
uppmuntrar forslag till forbttringar och delaktighet av de boende. Det &r viktigt att alla vi i foreningen tar ansvar, inte
bara for den egna ligenheten, utan #ven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i vara stadgar. Nr du kpt
en bostadsritt blir du indirekt ”deldgare” i bostadsrittsforeningens tillgangar och skulder. Det dr ett 4gande som ger
bade rittigheter och skyldigheter. Styrelsens vision &r ocksd att ett boende i Brf Gillet ska préglas av gemenskap, att
grannar tar hand om varandra, ingen ska vara anonym hos oss.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 11208 10 788 10 385 10 165 10 131
Resultat efter finansiella poster* 991 784 4 802 1631 1310
Soliditet %* 40 38 38 35 33
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§int’cikter* 8 # o % 5
é;:?;iillf; 1'_lt<=:‘/l<vr11 upplaten med 804 778 748 730 730
Energikostnad kr/kvm* 201 207 192 175 164
Sparande kr/kvm* 221 269 518 234 243
Skuldsittning kr/kvm* 6 407 6 658 6970 7 233 7 407
ﬁg;f;;ﬁ:ﬁg kr/kvm upplaten med 6569 6826 6970 7933 7407
Rintekénslighet %* 8,2 8,8 9,3 9,9 10,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frdn rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréiknas p4 totala intikter fran rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, védrme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med iterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rénteb4rande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets resultat
fond fond resultat

Belopp vid 4rets botjan 4293 896 30 276 752 7370 115 14 696 395 783 745

Disposition enl. arsstimmobeslut 783 745 —783 745

RCSCI‘VCI‘iI’lg underhﬁllsfond 1 000 000 -1 000 000

lanspraktagande av

underhallsfond -1587018 1587018

Arets resultat 991 000

Vid arets slut 4293 896 30276 752 6 783 097 16 067 158 991 000

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 16 067 158
Arets resultat 991 000
Summa 17 058 158

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Avsittning till underhallsfond 1256 000
Iansprakstagande av underhallsfond -738 013
Att balansera i ny rdkning 16 540 171
Summa 17 058 158

Avsittning till och uttag ur underhdllsfonden gérs under néstkommande rikenskapsar, dvs samma &r som drsstimman
beslutar om detta. Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11207 830 10 787 992
Ovriga rorelseintdkter Not 3 9943 464 014
Summa rorelseintikter 11217773 11 252 006
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 573 970 =7 128 828
Ovriga externa kostnader Not 5 —649 699 —610 938
Personalkostnader —185 672 —197 864
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —1269212 —1269212
Summa rorelsekostnader —8 678 553 —9206 842
Rorelseresultat 2 539220 2 045 164
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 27 155
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 41 551 118 537
Rintekostnader och liknande resultatposter —1589771 —1407 111
Summa finansiella poster —1 548 220 —1261 419
Resultat efter finansiella poster 991 000 783 745
Avrets resultat 991 000 783 745
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 6 138 984 150 140 253 362
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 138 984 150 140 253 362

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 5000 5000
Andra langfristiga fordringar Not 7 1 999 996 1 999 996
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 004 996 2 004 996
Summa anliggningstillgangar 140 989 146 142 258 358

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 60
Ovriga fordringar 739 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 268 383 247 568
Summa kortfristiga fordringar 269 142 248 288
Kassa och bank

Kassa och bank 6203 264 6840214
Summa kassa och bank 6203 264 6840214
Summa omsittningstillgangar 6 472 405 7 088 502
Summa tillgangar 147 461 551 149 346 859
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4293 896 4293 896
Uppskrivningsfond 30276 752 30276 752
Fond for yttre underhall 6 783 097 7370115
Summa bundet eget kapital 41 353 745 41 940 763
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 067 158 14 696 395
Arets resultat 991 000 783 745
Summa fritt eget kapital 17 058 158 15480 140
Summa eget kapital 58 411 903 57 420 903
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 53411204 62 025 000
Summa langfristiga skulder 53 411 204 62 025000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 33 400 000 28 186 204
Leverantorsskulder 427971 333 728
Skatteskulder 22 561 35249
Ovriga skulder 293 563 304 717
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 494 350 1041058
Summa kortfristiga skulder 35 638 444 29 900 956
Summa eget kapital och skulder 147 461 551 149 346 859
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 539206 2045 164
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1269212 1269212
Utdelningar 27 155
3808 418 3 341 531
Erhéllen rénta 35768 115024
Erlagd rdnta —1 482 488 —1308 732
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -15071 —20 890
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 416 423 —17 085
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2763 050 2109 849
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -3 400 000 —1900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =3 400 000 —1900 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —636 950 209 849
Likvida medel vid érets borjan 6 840214 6 630 365
Likvida medel vid arets slut 6203 264 6840214
Kassa och Bank BR 6203 264 6840214
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att fdreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
Féreningen har klassificerat om poster under nettoomsittning och évriga intékter, vilket gor att fordelningen mellan
nettoomsittning/dvriga intdkter skiljer sig mot tidigare ars arsredovisning.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 1,5%
Markanldggningar Linjér 5%

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 10 390 883 10 048 965
Arsavgifter, lokaler 232 484 224 826
Hyror, bostdder 4800 4800
Hyror, lokaler 156 914 163 630
Hyror, garage 344 693 332793
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7056 -6 828
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =503 0
Rabatter 0 =9450
Elavgifter 0 10 000
Ovriga lokalintikter 30 300 0
Ovriga ersittningar 55315 19256
Summa nettoomsaéttning 11 207 830 10 787 992
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag 0 333302
Erhéllna skadesténd 0 14 187
Ovriga rérelseintikter 9943 108 236
Forsdkringsersittningar 0 8289
Summa dvriga rorelseintakter 9943 464 014
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =738 013 -1 587018
Reparationer —1 065 386 =760 944
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —342 826 —330 120
Samfillighetsavgifter —48 450 —58 650
Forsékringspremier —218 370 —207 806
Kabel- och digital-TV —358 114 —355903
Systematiskt brandskyddsarbete —14 988 =17 131
Serviceavtal —36 326 —19 809
Obligatoriska besiktningar —40 584 —16 445
Bevakningskostnader —73 589 —61372
Ovriga utgifter, képta tjinster —4 560 -3 553
Sné- och halkbekdmpning —34719 -78 217
Forbrukningsinventarier —53 380 =6 270
Vatten —385 439 —364 189
Fastighetsel —1238 691 —1343010
Uppviarmning —1 105 431 —1097 108
Sophantering och atervinning —298 258 —471 805
Forvaltningsarvode drift (flyttat till not 5 fr o m ar 2024) =516 846 —349 477
Summa driftskostnader -6 573 970 -7 128 828
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode inkl. drift =367 542 —509 203
Arvode, yrkesrevisorer —18 125 -13 125
Ovriga forvaltningskostnader —98 423 —47 461
Kreditupplysningar -2 009 -210
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —38 208 —12 033
Kontorsmateriel —20 938 —11 091
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =3
Medlems- och foreningsavgifter -9 770 =9 770
Bankkostnader —9512 -8 042
Advokat och rittegéngskostnader —84 032 0
Ovriga externa kostnader -1 140 0
Summa o6vriga externa kostnader —-649 699 -610 938
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~ Rumnnfin hela Livet

Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bdérjan
Byggnader 81280 794 81280 794
Mark 89 885 000 89 885 000
Markanldggning 1 000 000 1 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 172 165 794 172 165 794
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —31062 433 —29 843 221
Markanldggningar —850 000 —800 000

-31912433 —-30 643 221

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1219212 -1219212
Arets avskrivning markanldggningar =50 000 =50 000

-1 269 212 -1 269 212
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 181 645 -31 912433
Restvirde enligt plan vid arets slut 138 984 150 140 253 361
Varav
Byggnader 48999 150 50218 361
Mark 89 885 000 89 885000
Markanldggningar 100 000 150 000
Taxeringsvarden
Bostéder 248 000 000 252 000 000
Lokaler 4285000 6 650 000
Totalt taxeringsvéarde 252285000 256 650 000
varav byggnader 169 577 000 163 942 000
varav mark 82 708 000 92 708 000
Not 7 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 1999 996 1999 996
Summa andra langfristiga fordringar 1999 996 1999 996
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 86 811 204 90 211 204
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 400 000 -1 400 000
Nsta ars omforhandling pé skulder till kreditinstitut -32 000 000 -26 786 204
Langfristig skuld vid arets slut 53 411 204 62 025 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rénta Villkorsandringsdag

Ingaende skuld

Nya lan/omsatta 1an Arets amorteringar ~ Utgaende skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

0,81%
0,81%
0,93%
1,71%
3,67%
4,17%
2,59%
2,68%

2024-09-30
2025-09-30
2026-03-30
2027-03-01
2028-03-30
2028-06-30
2028-09-30
2029-09-30

26 786 204 —24 786 204 2000 000 0
14 000 000 0 0 14 000 000
18 000 000 0 0 18 000 000
20 000 000 0 0 20 000 000
6 125 000 0 700 000 5425000
5300000 0 700 000 4 600 000

0 10 000 000 0 10 000 000

0 14 786 204 0 14 786 204

90 211 204 0 3400 000 86 811 204

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 400 000 kr och omsitta 32 000 000 kr varfér den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som omsitts inom ett &r efter bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande Ar.

Stallda sakerheter

2024-06-30

2023-06-30

Stillda sidkerheter

14| ARSREDOVISNING BRF Gillet

Org.nr: 7164

Document

11-
D

5904

09222115557561601511

107 524 000

Signerat CLS, LJ, JT, GD, ML1, MK, ML2, MG, SJ

107 524 000



R Riksbyggen

Styrelsens underskrifter (signeras digitalt)

Orebro 2025-10

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-05
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Jonas Térnqvist

Lars-Goran J6bo

Gordana Dzever

Margareta Lilja

Max Larsson

Min revisionsberittelse har limnats

Azets Revision & Radgivning AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
Azets Revision & Radgivning AB
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i BRF Gillet, org.nr 716411-5904.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Gillet for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken fér attinte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarjag enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr BRF Gillet for rakenskapsaret 2024-07-01 till
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Karlskoga den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Magnus Gustafsson Séren Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsredovisning 2024/2025
BRF Gillet (716411-5904)

IS Riksbyggen



Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Gillet har registrerat som genomforda. For
mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40%
20%
4% 4% 4%
0% T ) [E85ama]
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsdérets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
60%
40%
20%
20% 13%
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfért 4% av hallbarhetsidéerna. Snittet for
Riksbyggens BRF-kunder &r 18%



Genomforda hallbarhetsidéer Vv’ 2024/2025

Aterbruk och atervinning Trygghet och trivsel
Anordnat skrépplockardag Tréaffats dagtid




Energi

Foreningens byggnader har energiklass C. Den tidigast utforda energideklarationen &r giltig ill
2028-11-18.

Ovan information &r hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 17 516 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Specifik energianvindning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 95 103 100 kWh/m?
Varav fastighetsel 36 38 36 KWh/m?

Specifik energianvindning per manad [kWhlmz]
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Vattenférbrukning

Vattenférbrukningen 2024/2025 var 760 I/m? varav 240 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde
14 kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimétning pa varmvattenanvéndningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och dgare av Riksbyggen &r bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag vérldens storsta kooperativa
bistdndsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




IR Riksb
. i { o

Arsredovisningen dir upprttad av

Bostadsrattféreningen s e .
Gillet

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rum ftr heba Livek
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